Telekalakitasi eljaras a foldhivataloknal
Osszedllitotta: Hajd( Gyorgy GGT elnokségi tag

A Magyar Kozlony 154. szamaban jelenet meg a 24892@XIl. 3.) Korm. rendelet a
foldhivatalokrél, a Foldmérési és Tavérzékelésézetdl, a Foldrajzinév Bizottsagrél és az
ingatlan-nyilvantartasi eljaras részletes szabadyaszold 338/2006. (XII. 23.) Korm.
rendelet, valamint az épitésligyi és az épitésfelegyhatosagok kijelolésé@rés mikodési
feltételeil szolo 343/2006. (XIl. 23.) Korm. rendelet médésirol. A rendelet 2010. januar
elsején 1ép hatélyba. A rendelet a telekalakitfigrésoknal a foldhivatalt jel6li ki eljard
hatosagkent. A 338/2006. (XIl. 23.) Korm. rendé€ketovabbiakban: R) 6. 17/A. 17/B. 17/C
8-a, 3. és 4. melléklete foglalkozik a telekalasiitjarassal.

A telekalakitasrol szol6 85/2000. (XI. 8.) FVM raabet - bar mar csak egy oldal terjedélm

- tovabbra is hatalyos. Nem tartalmaz rendelkeziszkelekalakitdssal kapcsolatban sem a
az épitésugyi hatésagi eljarasokrol, valamint akedbkitasi és az épitészetismaki
dokumentacidk tartalmarél szolo 37/2007 (XIl. 13)TM rendelet (csak a cime
megtévesd), sem az épitésugyi hatdésagi eljarasokrol és aestigyi hatdsagi ellénzésbl
sz016 193/2009 (IX. 15.) Korm. rendelet.

Milyen esetekben nem a féldhivatalhoz kell beadni &érelmet?

A miemléki védettség alatt all6, valamint a honvédeémikatonai célt ingatlanoknah
Honvédelmi Minisztérium Kozponti Ellénzési és Hatésagi Hivafalilletve a Kulturélis
Orokségvédelmi Hivatal az illetékes.

A kisajatitassal kapcsolatos telekalakitasok edsizgibalyait a médositds nem érinti, az ott
szerepb épitésiigyi hatésdgovabbra is az 8nkormanyzati épitésiigyi hatbsag

Ki készithet telekalakitdsi dokumentaciot?

A rendelet egyértelh a geodéziai tervezeési szakterlleten eépitészetzaki tervezési
jogosultsaggal és ingatlanrendddldmé mindsitéssel rendelkézZoldmér. GD-T° és GD-
Tkorl jogosultsag kell a misségtanusitonak, — ideje lenne ehelyett a dsletrvesd fogalmat
hasznalni — a munka késgének elegend a féldmérési jogosultsdgA geodéziai tervei
jogosultsagokrél a hiteles nyilvantartds a Magyaérivbki Kamara honlapjdntalalhaté.
Ebben nem szerepelnek a tagsagukat felflgéjesat jogosultsagukat sziineteltiet azok —
aprilis 1-6l a befizetésig — akik a tagdijat marcius 31.-iwfezetik be. Gazdasagi tarsasagok
esetében a cég alkalmazottja vagy thdghet a tervez egyéni vallalkozoknal vagy a
véllalkozé, vagy altala hatérozatlansid foglalkoztatott személy Az ingatlanrendes
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240/2002 Korm.r 3. §

%178/2008. Korm. rendelet 7. § (1)

* A rendeletben az ,egyéb (nem telekalakitasi) épfgi hatdsagi tgyekben éldokon eljaré épitésugyi
hat6sdg” elnevezés szerepel, az egyséer kedvéért ezt ,6nkormanyzati épitésiigyi hatésdgnevezem a
tovabbiakban.
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mindsitéssel rendelkézszemélyekil a FOMI vezet nyilvantartdst de jelenleg ez nem
nyilvanos. Nem készithetnek telekalakitasi dokum&nt a koérzeti és a megyei féldhivatal
dolgoz6i az illetékességi teriletikdn A tervezinek a munkarészen fel kell tiintetnie
ingatlanrended engedély szamat, szakképesitését, értesitésit c(fakcim, székhely,

telephely), valamint a tervéznévjegyzékben szergphyilvantartasi szam&t

A foldhivatalnal ki biralja el a telekalakitasi kérelmet?

Még nem jelent meg a szikséges jogszabaly, csali dnmirtos hogy a foglalkoztatasi
feltételeit kiilon jogszabaly allapitja még

Mennyibe keril az eljaras?

Még nem jelent meg a szikséges jogszabaly, csdiaté#inazast adtak a jogszabaly
megalkotasahdZ Nem illeték lesz, hanem szolgaltatasi dij, alittdtalnal befizetve.

Milyen tipusu eljarasok vannak, mi ezekben a k6z6s?

A rendelet két tipust kulonboztet meg, telekalakitingedélyezési eljards és egyesitett
telekalakitasi eljards Foldmési szempontbél ez azonban 3 fajta eljards, mivel a
telekalakitasi engedélyezési eljaras indulhat rééadekolt vazrajz alapjan is.

Minden esetben a 3. melléklet szerinti munkarédzieék elkésziteni. Ezeldb kiemelném a
telekalakitasi helyszinrajzot, bar ezt mar 200%loér 1.-je 6ta kell késziteni. A telekalakitasi
helyszinrajz adatait nem tartalmazza kozvetlenuibzrajz [csak az a) b) és részben a Q)
pontban ledkef], €s ez nem a féldhivatalnak, hanem az dnkormangpéesigyi hatésdgnak
készil. A beépitettség szazalékanak szamitasakor ménden esetben a fdldhivatali
nyilvantartasban szerépl épuletekibl kell kiindulni, figyelembe kell venni a nem
engedélykoteles bontadsokat és épitéseket is, tovabbogszabalyban &t egyéb
épitményekéf. A helyszinrajz elkészitéséhez szilkséges §sgeépitési engedéllyel
rendelked éplletek helyszinrajzat a tulajdonos is a foldimemdelkezésére bocsajthatja,
vagy az onkormanyzati épitésigyi hatésagok is adkahdatot, bar ezeknek a hozzaallasa
mar most is lathatéan nagyon kilonBdesz. A 3. melléklet 2. pontjanak értelmezése -
felhasznalt hiteles adatok megjeldlése — még negoldett.

A fdldhivatalnak minden esetben legaldbb az Onkoymati épitéstgyi hatdésagot
szakhatdsagként be kell vonnia az eljaréskfaszakhatésagok a telekalakitasi dokumentacié
hiteles masolatat kapjak mégtehat nem a foldmének kell ebzetesen megéllapitani a
szakhatdésagok szamat és annyival tobb példanyitkasz

Ha az érintett ingatlanokon telekalakitasi tilalman feljegyezve, akkor a kérelmet, és a
vazrajz zaradékolasat el kell utasitani

A telekalakitasi kérelmet formanyomtatvanyon keiabnf’, amely még nem késziilt el.
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Az Ugyintézési hataritl alapesetben 22 munkafapAz Ugyintézési hataridhe nem szamit
bele a hianypdtlas és a szakhatdsagi eljakdarima (10 munkanap). Mind az eljaras, mind
a szakhat6sagi eljarassétdrtama egyszer meghosszabbithatd 22, illetve 10kamappal.
Ezenkiviul az ingatlan-nyilvantartasi torveny lefsgiget ad 30-nal tébb telek, illetve jogosult
esetén 3 hénapTsigyintézési hatariite.

A telekalakitasi engedély egy é%igaz ebzetes szakhatdsagi allasfoglalas 6 horfapig
érvényes.

Mivel az ingatlan-nyilvantartasi atvezetés csakejog telekalakitasi hataroZatalapjan
torténhet meg, igy ennek bekdvetkezését — 15 nighlebbezési hatérid leteltét — ki kell
varni, vagy minden érdekeltnek le kell mondanialkebbezési jogaral.

Telekalakitasi engedélyezési eljaras @etesen zaradékolt vazrajzzal

Ez gyakorlatilag megfelel a jelenlegi médszernegzaebbb a vazrajz zaradékolasa torténik
meg kulon eljarasként, azutan kérelmezik a teldd@lst — ennek keretében a féldhivatal
megkeresi a szakhatosagokat - , majd az ingatldvanyartasi atvezetés kovetkezik kulon
eljarasként. Az ugyintézési hatéridgy haromszor 22 munkanap, szakhat6ségi eljaras 10
munkanap, és a hianypotlasok ideje. A telekalakgagedelyezési eljarasnal a jogszabaly
nem egyertelrn, mivel a 3. mellékletben szeréplmunkarészeket mar a meggei
zaradeékolasi eljarasban megkapta a foldhivatadzés térképtarban megtalalhaté, a kérelmen
kivil csak a zaradékolt vazrajz és tertlet-kimstatéalamint a telekalakitasi helyszinrajz
szikseéges.

Ha egy régebben zaradékolt vazrajzot Ujrazaradekojpajtanak be telekalakitasi kérelemhez,
akkor el kell késziteni hozza utdlag a telekalakikéelyszinrajzot.

Itt még leheiség van dlzetes szakhatdsagi allasfoglalas kérésére is. Alrkét az
onkormanyzati épitésigyi hatésaghoz kell benyujtihihez a foldhivatal altal zaradékolt
vazrajz és terilet-kimutatas szikséges, de valdlsginkérni fogjak az 6nkormanyzati
épitésigyi hatésagok a telekalakitasi helyszintagzd\z ebzetes szakhatosagi allasfoglalasi
eljaras hatarideje 10 munkanap, a dija tekintetébég nem alakult ki egységes értelmezés
(10 000 vagy 2 200 forint). A teljes eljards sodjenzaradékolas, &etes szakhatdsagi
allasfoglalas kérés, telekalakitasi eljaras, iragatlyilvantartasi atvezetés, mind Kkulon
eljarasban.

Telekalakitasi engedélyezési eljaras vazrajz zarakiélassal

Ebben az esetben a vazrajz zaradékolasa és alakithsm engedélyezés egy eljarasban
valésul meg. Egyszerre kell beadni a zaradékolast® a telekalakitasi engedélyhez
szilkséges valamennyi iratot. A telekalakitasi ealyedds a zaradékolt vazrajz birtokaban -
figyelemmel az 1 éves hatalyra — a ddsiekben onallo eljaraskéent kérbedz ingatlan-
nyilvantartasi atvezetés. Mivel a telekalakitagiek@et benyujthatja a tulajdonos altal irasban
meghatalmazott is, célszei ilyen esetben a foldmémek eljarnia. A zaradékolashoz
kapcsolodo hianypétlast igy a foldmidapja meg.
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Az Ugyintézési hatéariidl a telekalakitasi engedélyezésben a zaradékola&gpaltt 30
munkanap’, szakhat6sagi eljaras 10 munkanap, és a hiangpétideje. A 30 munkanapos
hataricbn beliil a vazrajz vizsgélata 10 munkandpeehet igénybe, ezutan a foldhivatal
beszerzi a szakhatdsagi allasfoglalast. Az eljiZaasa utan 0 eljaras indulhat az ingatlan-
nyilvantartasi atvezetés érdekében 22 munkanapésdiwel.

Egyesitett telekalakitasi eljaras

A telekalakitasi engedélyezési eljaras vazrajz dékalassal eljaras kivitése egy Ujabb
eljarassal, az ingatlan-nyilvantartasi atvezeté&sglszerre kell beadni mindharom eljarashoz
szilkséges iratokat. Ezért mar a beadés alzaradékolasra leadott vazrajzot ala kell iratn
valamennyi érdekeltt®l Az ingatlan-nyilvantartasi kérelmet az ingatlafihréntartasba
bejegyzett, vagy a bejegyzés folytan jogosultté walemély nyujthatja be.

Az Ugyintézési hatariil a telekalakitasi engedélyezésben a zaradékolagpailtt 30
munkanap®, szakhatésagi eljards 10 munkanap, és a hiangpétlileje. A telekalakitasi
hatarozat jogére emelkedését kdouviehapon torténik meg az ingatlan-nyilvantartasiraa—
hataridd 22 munkanap — meginditasa, és a széljed}zés
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Az anyag 0sszeallitdsanal figyelembe vett jogszabeék:

1997. évi LXXVIII. térvény az épitett kdrnyezet kitsarol és védelmér

1997. évi CXLI. térvény az ingatlan-nyilvantartasro

2004. evi CXL. torvény a kozigazgatasi hatdésagiaréa e€s szolgaltatas altalanos
szabdlyairol

2006. évi IV. toérvény a gazdasagi tarsasagokrol

2009. évi CXV. torvény az egyéni véllalkozorol esegyeéni cégh

253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet az orszagosepélésrendezési és épitési
kovetelményekdl

40/2002. (lll. 21). Korm. rendelet a sajatos épitgigjtak korébe tartozd honvédelmi és
katonai célu épitményekre vonatkoz6 épitésugyi ddafio engedélyezési eljarasok
szabalyairol

104/2006. (IV. 28.) Korm. rendelet a telepiléstedst és az épitészetitgraki tervezési,
valamint az épitésigyiiszaki szakééi jogosultsag szabalyairol

343/2006. (XIl. 23.) Korm. rendelet az épitésugyi & eépitésfelligyeleti hatdsagok
kijelolésesl és mikodési feltételeisl

178/2008. (VII. 3.) Korm. rendelet a kisajatitasirvt elkészitését, felllvizsgalatarol,
zaradékolasardl, valamint a kisajatitassal kapts®lartekkilonbdzet megfizetésének
egyes kérdésdir

21/1997. (lll. 12.) FM-HM egyduttes rendelet a folédsi és térkepészeti tevékenységr
sz016 1996. évi LXXVI. térvény egyes rendelkezéskinégrehajtasarol

Valamennyi jogszabalynal a 2010. januar 1.-én geeiszoveget vettem figyelembe.



